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Dispde sobre o patriménio de afetacéo de incorporacdes imobiliarias, Letra de Crédito Imobiliario, Cédula
de Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito Bancério, altera o Decreto-Lei n2 911, de 12 de outubro de 1969,
as Leis n®4.591, de 16 de dezembro de 1964, n% 4.728, de 14 de julho de 1965, e n® 10.406, de 10 de janeiro
de 2002, e da outras providéncias.

Alterada pela Lei n? 11.196, de 21 de novembro de 2005

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte
Lei:

CAPITULO | ) i
DO REGIME ESPECIAL TRIBUTARIO DO PATRIMONIO DE AFETAGAO

Art. 12
Fica instituido o regime especial de tributacdo aplicavel as incorporagdes imobiliarias, em caréter
opcional e irretratavel enquanto perdurarem direitos de crédito ou obriga¢6es do incorporador junto aos
adquirentes dos imo6veis que compdem a incorporagéao.

Art. 2¢
A opcdo pelo regime especial de tributagdo de que trata o art. 12 seré efetivada quando atendidos os
seguintes requisitos:

| - entrega do termo de opcgéo ao regime especial de tributacdo na unidade competente da Secretaria
da Receita Federal, conforme regulamentacao a ser estabelecida; e

Il - afetagdo do terreno e das acessdes objeto da incorporagdo imobiliaria, conforme disposto nos
arts. 31-A a 31-E da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

Art. 3%
O terreno e as acessfes objeto da incorporagéo imobiliaria sujeitas ao regime especial de tributagéo,
bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, ndo responderao por dividas tributarias da
incorporadora relativas ao Imposto de Renda das Pessoas Juridicas - IRPJ, a Contribui¢@o Social sobre o
Lucro Liquido - CSLL, a Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e &
Contribuic&o para os Programas de Integracéo Social e de Formacgéo do Patrimdnio do Servidor Publico -
PIS/PASEP, exceto aquelas calculadas na forma do art. 4% sobre as receitas auferidas no ambito da
respectiva incorporacéo.

Parégrafo unico. O patriménio da incorporadora responderé pelas dividas tributarias da
incorporacéo afetada.

Art. 42
Para cada incorporacdo submetida ao regime especial de tributacdo, a incorporadora ficaré sujeita ao
pagamento equivalente a sete por cento da receita mensal recebida, o qual correspondera ao pagamento
mensal unificado dos seguintes impostos e contribui¢des: (Vide Medida Provisoéria n° 252, de 15/06/2005).

| - Imposto de Renda das Pessoas Juridicas - IRPJ;

Il - Contribuic@o para os Programas de Integragdo Social e de Formacdo do Patrimdnio do Servidor
Publico - PIS/PASEP;

[l - Contribuic&o Social sobre o Lucro Liquido - CSLL; e

IV - Contribuigdo para Financiamento da Seguridade Social - COFINS.



§ 1° Para fins do disposto no caput, considera-se receita mensal a totalidade das receitas auferidas pela
incorporadora na venda das unidades imobilidrias que comp&em a incorporacéo, bem como as receitas
financeiras e variagdes monetérias decorrentes desta operacao.

§ 22 O pagamento dos tributos e contribuicdes na forma do disposto no caput deste artigo seréa
considerado definitivo, ndo gerando, em qualquer hipétese, direito a restituicdo ou & compensacdo com
o que for apurado pela incorporadora. (Redacao dada pela Lei n®11.196, de 21/11/2005)

§ 32 As receitas, custos e despesas proprios da incorporacéo sujeita a tributacdo na forma deste artigo
ndo deverdo ser computados na apuracao das bases de calculo dos tributos e contribui¢des de que trata
0 caput deste artigo devidos pela incorporadora em virtude de suas outras atividades empresariais,
inclusive incorporag¢8es ndo afetadas. (Redac&o dada pela Lei n° 11.196, de 21/11/2005)

§ 42 Para fins do disposto no § 3o deste artigo, os custos e despesas indiretos pagos pela incorporadora
no més serdo apropriados a cada incorporagcdo na mesma proporcéo representada pelos custos diretos
préprios da incorporacédo, em relagdo ao custo direto total da incorporadora, assim entendido como a
soma de todos os custos diretos de todas as incorporacgdes e o de outras atividades exercidas pela
incorporadora. (Redagé&o dada pela Lei n°® 11.196, de 21/11/2005)

§ 52 A opcéao pelo regime especial de tributagdo obriga o contribuinte a fazer o recolhimento dos
tributos, na forma do caput deste artigo, a partir do més da op¢é&o. (Incluido pela Lei n®11.196, de
21/11/2005)

Art. 5%
O pagamento unificado de impostos e contribui¢ces efetuado na forma do art. 4° deverd ser feito até o
décimo dia do més subseqliente aquele em que houver sido auferida a receita.

Paragrafo unico. Para fins do disposto no caput, a incorporadora devera utilizar, no Documento de
Arrecadacgéo de Receitas Federais - DARF, o numero especifico de inscricdo da incorporac&o no
Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas - CNPJ e cédigo de arrecadacéo proprio.

Art. 6% Os créditos tributarios devidos pela incorporadora na forma do disposto no art. 4% néo
poderao ser objeto de parcelamento.

Art. 7% O incorporador fica obrigado a manter escrituragdo contabil segregada para cada
incorporacéo submetida ao regime especial de tributacéo.

Art. 8 Para fins de repartigéo de receita tributaria e do disposto no § 2% do art. 42, o percentual de
sete por cento de que trata o caput do art. 4% sera considerado:

| - trés por cento como COFINS;

Il - zero virgula sessenta e cinco por cento como Contribuicéo para o PIS/PASEP;
Il - 2,2% (dois virgula dois por cento) como IRPJ; e

IV - 1,15% (um virgula quinze por cento) como CSLL.

Art. 92
Perde eficacia a deliberaco pela continuacéo da obra a que se refere o § 1° do art. 31-F da Lei n° 4.591,



de 1964, bem como os efeitos do regime de afetac¢8o instituidos por esta Lei, caso ndo se verifique o
pagamento das obrigacdes tributérias, previdenciérias e trabalhistas, vinculadas ao respectivo
patrimdnio de afetagéo, cujos fatos geradores tenham ocorrido até a data da decretagéo da faléncia, ou
insolvéncia do incorporador, as quais deverao ser pagas pelos adquirentes em até um ano daquela
deliberacéo, ou até a data da concessdo do habite-se, se esta ocorrer em prazo inferior.

Art. 10. O disposto no art. 76 da Medida Proviséria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ndo se
aplica ao patrimonio de afetagéo de incorporagdes imobiliarias definido pela Lei n° 4.591, de 1964.

Art. 11. (Revogado pela Lei n°® 11.196, de 2005)

CAPITULO Il )
DA LETRA DE CREDITO IMOBILIARIO

Art. 12. Os bancos comerciais, 0s bancos multiplos com carteira de crédito imobiliario, a Caixa
Econbmica Federal, as sociedades de crédito imobiliario, as associagdes de poupanca e empréstimo, as
companhias hipotecarias e demais espécies de instituicbes que, para as operagdes a que se refere este
artigo, venham a ser expressamente autorizadas pelo Banco Central do Brasil, poderdo emitir,
independentemente de tradigdo efetiva, Letra de Crédito Imobiliario - LCI, lastreada por créditos
imobiliarios garantidos por hipoteca ou por alienagéo fiduciaria de coisa imdvel, conferindo aos seus
tomadores direito de crédito pelo valor nominal, juros e, se for o caso, atualizagdo monetéria nelas
estipulados.

§ 1% A LCl sera emitida sob a forma nominativa, podendo ser transferivel mediante endosso em
preto, e contera:

| - 0 nome da instituicdo emitente e as assinaturas de seus representantes;
Il - o nUmero de ordem, o local e a data de emisséao;

Ill - a denominacéo "Letra de Crédito Imobiliario";

IV - o valor nominal e a data de vencimento;

V - aforma, a periodicidade e o local de pagamento do principal, dos juros e, se for o caso, da
atualizagdo monetaria;

VI - os juros, fixos ou flutuantes, que poderéo ser renegociaveis, a critério das partes;
VIl - a identificac&o dos créditos caucionados e seu valor;

VIIl - o nome do titular; e

IX - clausula a ordem, se endossavel.

§ 22 A critério do credor, poderd ser dispensada a emisséo de certificado, devendo a LCl sob a forma
escritural ser registrada em sistemas de registro e liquidagao financeira de titulos privados autorizados
pelo Banco Central do Brasil.

Art. 13.
A LClI podera ser atualizada mensalmente por indice de pre¢os, desde que emitida com prazo minimo de
trinta e seis meses.

Paragrafo Gnico. E vedado o pagamento dos valores relativos a atualizagdo monetéaria apropriados
desde a emissao, quando ocorrer o resgate antecipado, total ou parcial, em prazo inferior ao estabelecido
neste artigo, da LCl emitida com previsdo de atualizagdo mensal por indice de precos.



Art. 14. A LCl podera contar com garantia fidejussoéria adicional de instituigéo financeira.

Art. 15. A LCI podera ser garantida por um ou mais créditos imobiliarios, mas a soma do principal
das LCl emitidas ndo podera exceder o valor total dos créditos imobilidrios em poder da instituicdo
emitente.

§ 12 A LCl ndo podera ter prazo de vencimento superior ao prazo de quaisquer dos créditos
imobiliarios que Ihe servem de lastro.

§ 22 O crédito imobiliario caucionado podera ser substituido por outro crédito da mesma natureza
por iniciativa do emitente da LCI, nos casos de liquida¢&o ou vencimento antecipados do crédito, ou por
solicitagéo justificada do credor da letra.

Art. 16. O endossante da LCl respondera pela veracidade do titulo, mas contra ele ndo sera admitido
direito de cobranca regressiva.

Art. 17. O Banco Central do Brasil podera estabelecer o prazo minimo e outras condi¢des para
emissdao e resgate de LCI, observado o disposto no art. 13 desta Lei.

) CAPITULO Il )
DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Art. 18. E instituida a Cédula de Crédito Imobiliario - CCl para representar créditos imobiliarios.

§ 12 A CCl sera emitida pelo credor do crédito imobiliario e podera ser integral, quando representar a
totalidade do crédito, ou fracionaria, quando representar parte dele, nao podendo a soma das CCI
fracionérias emitidas em relac&o a cada crédito exceder o valor total do crédito que elas representam.

§ 22 As CCl fracionérias poder&o ser emitidas simultaneamente ou ndo, a qualquer momento antes
do vencimento do crédito que elas representam.

§ 3% A CCl podera ser emitida com ou sem garantia, real ou fidejusséria, sob a forma escritural ou
cartular.

§ 4° A emissdo da CCl sob a forma escritural far-se-4 mediante escritura pablica ou instrumento
particular, devendo esse instrumento permanecer custodiado em institui¢do financeira e registrado em
sistemas de registro e liquidacéo financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil.

§ 52 Sendo o crédito imobiliario garantido por direito real, a emissdo da CCl ser4 averbada no
Registro de Iméveis da situacdo do imo6vel, na respectiva matricula, devendo dela constar,
exclusivamente, o numero, a série e a instituicdo custodiante.

§ 62 A averbag&o da emissdo da CCl e o registro da garantia do crédito respectivo, quando
solicitados simultaneamente, ser@o considerados como ato Unico para efeito de cobranca de
emolumentos.

§ 72 A constrigdo judicial que recaia sobre crédito representado por CCl sera efetuada nos registros
da instituicdo custodiante ou mediante apreenséo da respectiva cartula.

§ 82 O credor da CCI devera ser imediatamente intimado de constri¢do judicial que recaia sobre a
garantia real do crédito imobiliario representado por aquele titulo.

§ 92 No caso de CCl emitida sob a forma escritural, cabera a instituicdo custodiante identificar o
credor, para o fim da intimag&o prevista no § 82.

Art. 19. A CCl devera conter:
| - a denominacao "Cédula de Crédito Imobiliario", quando emitida cartularmente;

Il - 0o nome, a qualificacéo e o endereco do credor e do devedor e, no caso de emisséo escritural,
também o do custodiante;



Ill - a identificac8o do imével objeto do crédito imobiliario, com a indicacdo da respectiva matricula
no Registro de ImGveis competente e do registro da constituicdo da garantia, se for o caso;

IV - a modalidade da garantia, se for o caso;
V -0 nimero e a série da cédula;
VI - o valor do crédito que representa,;

VIl - a condic&o de integral ou fracionéria e, nessa ultima hipétese, também a indicacdo da fracéo
que representa;

VIIl - o prazo, a data de vencimento, o valor da prestagéo total, nela incluidas as parcelas de
amortizagao e juros, as taxas, seguros e demais encargos contratuais de responsabilidade do devedor, a
forma de reajuste e o valor das multas previstas contratualmente, com a indicacdo do local de
pagamento;

IX - o local e a data da emisséao;
X - a assinatura do credor, quando emitida cartularmente;

Xl - a autenticacdo pelo Oficial do Registro de Imdveis competente, no caso de contar com garantia
real; e

Xl - clausula a ordem, se endossavel.

Art. 20. A CCI é titulo executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado de acordo com as clausulas
e condi¢des pactuadas no contrato que lhe deu origem.

Parégrafo unico. O crédito representado pela CCl ser& exigivel mediante ac&o de execugao,
ressalvadas as hipoteses em que a lei determine procedimento especial, judicial ou extrajudicial para
satisfacé@o do crédito e realizagdo da garantia.

Art. 21. A emisséo e a negociagdo de CCl independe de autorizacéo do devedor do crédito
imobiliario que ela representa.

Art. 22. A cesséo do crédito representado por CCIl podera ser feita por meio de sistemas de registro
e de liquidagéo financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil.

§ 1% A cessédo do crédito representado por CCl implica automatica transmisséo das respectivas
garantias ao cessionario, sub-rogando-o em todos os direitos representados pela cédula, ficando o
cessionario, no caso de contrato de alienacéo fiduciaria, investido na propriedade fiduciéria.

§ 22 A cesséo de crédito garantido por direito real, quando representado por CCl emitida sob a forma
escritural, esta dispensada de averbac&o no Registro de Imoveis, aplicando-se, no que esta Lei n&o
contrarie, o disposto nos arts. 286 e seguintes da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cédigo Civil
Brasileiro.

Art. 23. A CCl, objeto de securitizag@o nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, sera
identificada no respectivo Termo de Securitizacdo de Créditos, mediante indicac&o do seu valor, nimero,
série e instituicdo custodiante, dispensada a enunciagéo das informacdes ja constantes da Cédula ou do
seu registro na instituicdo custodiante.

Paragrafo unico. O regime fiduciario de que trata a Se¢&o VI do Capitulo | da Lei n° 9.514, de 1997, no
caso de emissédo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios lastreados em créditos representados por
CCl, seraregistrado na instituicdo custodiante, mencionando o patrimdnio separado a que estdo
afetados, nao se aplicando o disposto no paragrafo Unico do art. 10 da mencionada Lei.

Art. 24. O resgate da divida representada pela CCl prova-se com a declaragéo de quitagédo, emitida
pelo credor, ou, na falta desta, por outros meios admitidos em direito.



Art. 25.
E vedada a averbacéo da emisséo de CCI com garantia real quando houver prenotaco ou registro de
gualquer outro 6nus real sobre os direitos imobiliarios respectivos, inclusive penhora ou averbacgao de
gualquer mandado ou acao judicial.

) CAPITULO IV )
DA CEDULA DE CREDITO BANCARIO

Art. 26. A Cédula de Crédito Bancario é titulo de crédito emitido, por pessoa fisica ou juridica, em
favor de instituicéo financeira ou de entidade a esta equiparada, representando promessa de pagamento
em dinheiro, decorrente de operacao de crédito, de qualquer modalidade.

§12A instituicdo credora deve integrar o Sistema Financeiro Nacional, sendo admitida a emisséo da
Cédula de Crédito Bancario em favor de instituicdo domiciliada no exterior, desde que a obrigagao esteja
sujeita exclusivamente a lei e ao foro brasileiros.

§ 22 A Cédula de Crédito Bancario em favor de instituigcdo domiciliada no exterior podera ser emitida
em moeda estrangeira.

Art. 27. A Cédula de Crédito Bancario podera ser emitida, com ou sem garantia, real ou fidejussoria,
cedularmente constituida.

Paragrafo Gnico. A garantia constituida sera especificada na Cédula de Crédito Bancario,
observadas as disposi¢des deste Capitulo e, no que ndo forem com elas conflitantes, as da legislacéo
comum ou especial aplicavel.

Art. 28. A Cédula de Crédito Bancario é titulo executivo extrajudicial e representa divida em dinheiro,
certa, liquida e exigivel, seja pela soma nela indicada, seja pelo saldo devedor demonstrado em planilha
de célculo, ou nos extratos da conta corrente, elaborados conforme previsto no § 2%,

§ 12 Na Cédula de Crédito Bancario poderéo ser pactuados:

| - os juros sobre a divida, capitalizados ou néo, os critérios de sua incidéncia e, se for o caso, a
periodicidade de sua capitalizagdo, bem como as despesas e 0os demais encargos decorrentes da
obrigacéo;

Il - os critérios de atualizagdo monetéaria ou de variagdo cambial como permitido em lei;

Ill - os casos de ocorréncia de mora e de incidéncia das multas e penalidades contratuais, bem como
as hipoteses de vencimento antecipado da divida;

IV - os critérios de apuracéo e de ressarcimento, pelo emitente ou por terceiro garantidor, das
despesas de cobranca da divida e dos honorérios advocaticios, judiciais ou extrajudiciais, sendo que os
honorarios advocaticios extrajudiciais nao poderao superar o limite de dez por cento do valor total
devido;

V - quando for o caso, a modalidade de garantia da divida, sua extensao e as hipoteses de
substituicao de tal garantia;

VI - as obrigagfes a serem cumpridas pelo credor;

VIl - a obrigacao do credor de emitir extratos da conta corrente ou planilhas de calculo da divida, ou
de seu saldo devedor, de acordo com os critérios estabelecidos na propria Cédula de Crédito Bancério,
observado o disposto no § 2%; e

VIII - outras condi¢des de concesséo do crédito, suas garantias ou liquidacé&o, obrigag8es adicionais
do emitente ou do terceiro garantidor da obrigac&o, desde que ndo contrariem as disposi¢cdes desta Lei.

§ 2% Sempre que necessario, a apuracéo do valor exato da obrigac&o, ou de seu saldo devedor,
representado pela Cédula de Crédito Bancario, sera feita pelo credor, por meio de planilha de célculo e,
quando for o caso, de extrato emitido pela instituicdo financeira, em favor da qual a Cédula de Crédito
Bancério foi originalmente emitida, documentos esses que integrardao a Cédula, observado que:



| - os célculos realizados deverdo evidenciar de modo claro, preciso e de facil entendimento e
compreensao, o valor principal da divida, seus encargos e despesas contratuais devidos, a parcela de
juros e os critérios de sua incidéncia, a parcela de atualizagcdo monetéaria ou cambial, a parcela
correspondente a multas e demais penalidades contratuais, as despesas de cobranca e de honorérios
advocaticios devidos até a data do calculo e, por fim, o valor total da divida; e

Il - a Cédula de Crédito Bancario representativa de divida oriunda de contrato de abertura de crédito
bancério em conta corrente serd emitida pelo valor total do crédito posto a disposi¢cdo do emitente,
competindo ao credor, nos termos deste paragrafo, discriminar nos extratos da conta corrente ou nas
planilhas de célculo, que serdo anexados a Cédula, as parcelas utilizadas do crédito aberto, os aumentos
do limite do crédito inicialmente concedido, as eventuais amortiza¢des da divida e a incidéncia dos
encargos nos Vvarios periodos de utilizagcdo do crédito aberto.

§ 32 O credor que, em ac&o judicial, cobrar o valor do crédito exeqiilendo em desacordo com o
expresso na Cédula de Crédito Bancario, fica obrigado a pagar ao devedor o dobro do cobrado a maior,
que podera ser compensado na propria agdo, sem prejuizo da responsabilidade por perdas e danos.

Art. 29. A Cédula de Crédito Bancario deve conter os seguintes requisitos essenciais:
| - a denominacao "Cédula de Crédito Bancério";

Il - a promessa do emitente de pagar a divida em dinheiro, certa, liquida e exigivel no seu vencimento
ou, no caso de divida oriunda de contrato de abertura de crédito bancario, a promessa do emitente de
pagar a divida em dinheiro, certa, liquida e exigivel, correspondente ao crédito utilizado;

Ill - a data e o lugar do pagamento da divida e, no caso de pagamento parcelado, as datas e os
valores de cada prestacéo, ou os critérios para essa determinagao;

IV - 0 nome da institui¢do credora, podendo conter cldusula a ordem;
V - a data e o lugar de sua emissao; e

VI - a assinatura do emitente e, se for o caso, do terceiro garantidor da obrigagéo, ou de seus
respectivos mandatarios.

§ 12 A Cédula de Crédito Bancario seré transferivel mediante endosso em preto, ao qual se aplicarao,
no que couberem, as normas do direito cambiario, caso em que o endossatario, mesmo ndo sendo
instituicdo financeira ou entidade a ela equiparada, poder4 exercer todos os direitos por ela conferidos,
inclusive cobrar os juros e demais encargos na forma pactuada na Cédula.

§ 22 A Cédula de Crédito Bancério sera emitida por escrito, em tantas vias quantas forem as partes
que nela intervierem, assinadas pelo emitente e pelo terceiro garantidor, se houver, ou por seus
respectivos mandatarios, devendo cada parte receber uma via.

§ 32 Somente a via do credor sera negociavel, devendo constar nas demais vias a expressdo "nao
negociavel".

§ 4% A Cédula de Crédito Bancério pode ser aditada, retificada e ratificada mediante documento
escrito, datado, com os requisitos previstos no caput, passando esse documento a integrar a Cédula
para todos os fins.

Art. 30. A constituicdo de garantia da obrigacéo representada pela Cédula de Crédito Bancério é
disciplinada por esta Lei, sendo aplicaveis as disposi¢des da legislagdo comum ou especial que néo
forem com ela conflitantes.

Art. 31. A garantia da Cédula de Crédito Bancario podera ser fidejussoria ou real, neste Gltimo caso
constituida por bem patrimonial de qualquer espécie, disponivel e alienavel, mével ou imével, material ou
imaterial, presente ou futuro, fungivel ou infungivel, consumivel ou néo, cuja titularidade pertenca ao
préprio emitente ou a terceiro garantidor da obrigagao principal.

Art. 32. A constituic8o da garantia podera ser feita na propria Cédula de Crédito Bancario ou em
documento separado, neste caso fazendo-se, na Cédula, mencéo a tal circunstancia.



Art. 33. O bem constitutivo da garantia devera ser descrito e individualizado de modo que permita
sua facil identificacao.

Parégrafo unico. A descricéo e individualizacdo do bem constitutivo da garantia podera ser
substituida pela remissdo a documento ou certiddo expedida por entidade competente, que integrara a
Cédula de Crédito Bancario para todos os fins.

Art. 34. A garantia da obrigacao abrangerd, além do bem principal constitutivo da garantia, todos os
seus acessorios, benfeitorias de qualquer espécie, valoriza¢gBes a qualquer titulo, frutos e qualquer bem
vinculado ao bem principal por acessao fisica, intelectual, industrial ou natural.

§ 12 O credor podera averbar, no 6rgio competente para o registro do bem constitutivo da garantia,
a existéncia de qualquer outro bem por ela abrangido.

§ 2% Até a efetiva liquidac&o da obrigagdo garantida, os bens abrangidos pela garantia ndo poder&o,
sem prévia autoriza¢do escrita do credor, ser alterados, retirados, deslocados ou destruidos, nem
poderéo ter sua destinacdo modificada, exceto quando a garantia for constituida por semoventes ou por
veiculos, automotores ou nédo, e a remocgao ou o deslocamento desses bens for inerente a atividade do
emitente da Cédula de Crédito Bancario, ou do terceiro prestador da garantia.

Art. 35. Os bens constitutivos de garantia pignoraticia ou objeto de alienacéo fiduciaria poderéo, a
critério do credor, permanecer sob a posse direta do emitente ou do terceiro prestador da garantia, nos
termos da clausula de constituto possessorio, caso em que as partes deverdo especificar o local em que
0 bem ser4 guardado e conservado até a efetiva liquidagdo da obrigac&o garantida.

§ 12 O emitente e, se for o caso, o terceiro prestador da garantia responderfo solidariamente pela
guarda e conservacgdo do bem constitutivo da garantia.

§ 22 Quando a garantia for prestada por pessoa juridica, esta indicara representantes para responder
nos termos do § 1°.

Art. 36. O credor podera exigir que o bem constitutivo da garantia seja coberto por seguro até a
efetiva liguidagéo da obrigacdo garantida, em que o credor sera indicado como exclusivo beneficiario da
apolice securitaria e estara autorizado a receber a indenizagdo para liquidar ou amortizar a obrigagéo
garantida.

Art. 37. Se 0 bem constitutivo da garantia for desapropriado, ou se for danificado ou perecer por fato
imputével a terceiro, o credor sub-rogar-se-a no direito a indenizagéo devida pelo expropriante ou pelo
terceiro causador do dano, até o montante necessario para liquidar ou amortizar a obrigagdo garantida.

Art. 38. Nos casos previstos nos arts. 36 e 37 desta Lei, facultar-se-a ao credor exigir a substituicao
da garantia, ou o seu reforgo, renunciando ao direito & percepgao do valor relativo a indenizacéo.

Art. 39. O credor podera exigir a substituicdo ou o refor¢o da garantia, em caso de perda,
deterioragdo ou diminuigédo de seu valor.

Paragrafo anico. O credor notificara por escrito o emitente e, se for o caso, o terceiro garantidor,
para que substituam ou reforcem a garantia no prazo de quinze dias, sob pena de vencimento antecipado
da divida garantida.

Art. 40. Nas operag8es de crédito rotativo, o limite de crédito concedido serd recomposto,
automaticamente e durante o prazo de vigéncia da Cédula de Crédito Bancario, sempre que o devedor,
ndo estando em mora ou inadimplente, amortizar ou liquidar a divida.

Art. 41. A Cédula de Crédito Bancério podera ser protestada por indicagdo, desde que o credor
apresente declaragéo de posse da sua Unica via negociavel, inclusive no caso de protesto parcial.

Art. 42. A validade e eficacia da Cédula de Crédito Bancario ndo dependem de registro, mas as
garantias reais, por ela constituidas, ficam sujeitas, para valer contra terceiros, aos registros ou
averbacdes previstos na legislagdo aplicavel, com as alteragdes introduzidas por esta Lei.



Art. 43. As instituicdes financeiras, nas condi¢c8es estabelecidas pelo Conselho Monetério Nacional,
podem emitir titulo representativo das Cédulas de Crédito Bancario por elas mantidas em depdsito, do
qual constaréo:

| - o local e a data da emisséao;
Il - o nome e a qualificacdo do depositante das Cédulas de Crédito Bancério;
Ill - a denominacéo "Certificado de Cédulas de Crédito Bancério";

IV - a especificacdo das cédulas depositadas, o nome dos seus emitentes e o valor, o lugar e a data
do pagamento do crédito por elas incorporado;

V - 0 nome da instituicdo emitente;

VI - a declaracéo de que a institui¢cao financeira, na qualidade e com as responsabilidades de
depositaria e mandatéria do titular do certificado, promoveré a cobranga das Cédulas de Crédito
Bancério, e de que as cédulas depositadas, assim como o produto da cobranca do seu principal e
encargos, somente serdo entregues ao titular do certificado, contra apresentacéo deste;

VII - o lugar da entrega do objeto do depésito; e

VIIl - a remuneragao devida & instituicdo financeira pelo depdsito das cédulas objeto da emisséo do
certificado, se convencionada.

§ 1% A instituig&o financeira responde pela origem e autenticidade das Cédulas de Crédito Bancario
depositadas.

§ 2° Emitido o certificado, as Cédulas de Crédito Bancario e as importancias recebidas pela
instituicdo financeira a titulo de pagamento do principal e de encargos ndo poderéo ser objeto de
penhora, arresto, sequestro, busca e apreensdo, ou qualquer outro embarag¢o que impega a sua entrega
ao titular do certificado, mas este podera ser objeto de penhora, ou de qualquer medida cautelar por
obrigacéo do seu titular.

§ 32 O certificado poderéa ser emitido sob a forma escritural, sendo regido, no que for aplicavel, pelo
contido nos arts. 34 e 35 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

§ 4% O certificado podera ser transferido mediante endosso ou termo de transferéncia, se escritural,
devendo, em qualquer caso, a transferéncia ser datada e assinada pelo seu titular ou mandatario com
poderes especiais e averbada junto a instituicdo financeira emitente, no prazo maximo de dois dias.

§ 5% As despesas e os encargos decorrentes da transferéncia e averbacgo do certificado seréo
suportados pelo endossatério ou cessionario, salvo convengdo em contrario.

Art. 44. Aplica-se as Cédulas de Crédito Bancario, no que nao contrariar o disposto nesta Lei, a
legislagdo cambial, dispensado o protesto para garantir o direito de cobranca contra endossantes, seus
avalistas e terceiros garantidores.

Art. 45. Os titulos de crédito e direitos creditorios, representados sob a forma escritural ou fisica,
que tenham sido objeto de desconto, poderdo ser admitidos a redesconto junto ao Banco Central do
Brasil, observando-se as normas e instrugdes baixadas pelo Conselho Monetario Nacional.

§ 12 Os titulos de crédito e os direitos creditorios de que trata o caput considerar-se-3o transferidos,
para fins de redesconto, a propriedade do Banco Central do Brasil, desde que inscritos em termo de
tradicéo eletréonico constante do Sistema de Informagdes do Banco Central - SISBACEN, ou, ainda, no
termo de tradi¢do previsto no § 1° do art. 5° do Decreto n°® 21.499, de 9 de junho de 1932, com a redacao
dada pelo art. 1° do Decreto n° 21.928, de 10 de outubro de 1932.

§ 2° Entendem-se inscritos nos termos de tradi¢&o referidos no § 1% os titulos de crédito e direitos
creditorios neles relacionados e descritos, observando-se os requisitos, os critérios e as formas
estabelecidas pelo Conselho Monetario Nacional.



§ 3% A inscrig&o produzir4 os mesmos efeitos juridicos do endosso, somente se aperfeicoando com
o recebimento, pela institui¢cao financeira proponente do redesconto, de mensagem de aceitacdo do
Banco Central do Brasil, ou, ndo sendo eletrdnico o termo de tradi¢do, ap6s a assinatura das partes.

§ 42 Os titulos de crédito e documentos representativos de direitos creditérios, inscritos nos termos
de tradicdo, poderéo, a critério do Banco Central do Brasil, permanecer na posse direta da instituigcao
financeira beneficiaria do redesconto, que os guardara e conservara em depdsito, devendo proceder,
como comissaria del credere, & sua cobrancga judicial ou extrajudicial.

CAPITULO V )
DOS CONTRATOS DE FINANCIAMENTO DE IMOVEIS

Art. 46. Nos contratos de comercializagdo de imoéveis, de financiamento imobiliario em geral e nos de
arrendamento mercantil de iméveis, bem como nos titulos e valores mobiliarios por eles originados, com
prazo minimo de trinta e seis meses, € admitida estipulacéo de clausula de reajuste, com periodicidade
mensal, por indices de pregos setoriais ou gerais ou pelo indice de remuneragéo béasica dos depositos de
poupanca.

§ 12 E vedado o pagamento dos valores relativos & atualizacdo monetaria apropriados nos titulos e
valores mobiliarios, quando ocorrer o resgate antecipado, total ou parcial, em prazo inferior ao
estabelecido no caput.

§ 22 Os titulos e valores mobiliarios a que se refere o caput serédo cancelados pelo emitente na
hip6tese de resgate antecipado em que o prazo a decorrer for inferior a trinta e seis meses.

§ 32 Nio se aplica o disposto no § 12, no caso de quitagdo ou vencimento antecipados dos créditos
imobiliarios que lastreiem ou tenham originado a emissao dos titulos e valores mobiliarios a que se
refere o caput.

Art. 47. S&o nulos de pleno direito quaisquer expedientes que, de forma direta ou indireta, resultem
em efeitos equivalentes a reducdo do prazo minimo de que trata o caput do art. 46.

Paragrafo unico. O Conselho Monetéario Nacional podera disciplinar o disposto neste artigo.

Art. 48. Fica vedada a celebragao de contratos com clausula de equivaléncia salarial ou de
comprometimento de renda, bem como ainclusdo de clausulas desta espécie em contratos ja firmados,
mantidas, para os contratos firmados até a data de entrada em vigor da Medida Proviséria n2 2.223, de 4
de setembro de 2001, as disposi¢des anteriormente vigentes.

Art. 49. No caso do ndao-pagamento tempestivo, pelo devedor, dos tributos e das taxas condominiais
incidentes sobre o imoével objeto do crédito imobiliario respectivo, bem como das parcelas mensais
incontroversas de encargos estabelecidos no respectivo contrato e de quaisquer outros encargos que a
lei imponha ao proprietario ou ao ocupante de imovel, podera o juiz, a requerimento do credor,
determinar a cassacdo de medida liminar, de medida cautelar ou de antecipacao dos efeitos da tutela que
tenha interferido na eficacia de clausulas do contrato de crédito imobiliario correspondente ou
suspendido encargos dele decorrentes.

Art. 50. Nas a¢08es judiciais que tenham por objeto obrigacdo decorrente de empréstimo,
financiamento ou alienacdo imobiliarios, o autor devera discriminar na peti¢ao inicial, dentre as
obrigacdes contratuais, aquelas que pretende controverter, quantificando o valor incontroverso, sob
pena de inépcia.

§ 12 O valor incontroverso devera continuar sendo pago no tempo e modo contratados.

§ 2° A exigibilidade do valor controvertido podera ser suspensa mediante depdsito do montante
correspondente, no tempo e modo contratados.

§ 32 Em havendo concordancia do réu, o autor poderéa efetuar o deposito de que trata o § 22 deste
artigo, com remuneracao e atualizagéo nas mesmas condi¢des aplicadas ao contrato:

| - na propria instituicdo financeira credora, oficial ou n&o; ou



Il - em instituicdo financeira indicada pelo credor, oficial ou ndo, desde que estes tenham pactuado
nesse sentido.

§ 4% O juiz podera dispensar o depdsito de que trata o § 22 em caso de relevante razéo de direito e
risco de dano irreparavel ao autor, por decisao fundamentada na qual serdo detalhadas as razées
juridicas e faticas da ilegitimidade da cobranga no caso concreto.

§ 5% E vedada a suspens&o liminar da exigibilidade da obrigac&o principal sob a alegag&o de
compensacdo com valores pagos a maior, sem o depdsito do valor integral desta.

Art. 51. Sem prejuizo das disposi¢des do Codigo Civil, as obrigacées em geral também poderao ser
garantidas, inclusive por terceiros, por cessao fiduciaria de direitos creditorios decorrentes de contratos
de alienacgéo de imoveis, por caugéo de direitos creditorios ou aquisitivos decorrentes de contratos de
venda ou promessa de venda de imdveis e por alienagéo fiduciaria de coisa imovel.

Art. 52. Uma vez protocolizados todos os documentos necessarios a averbac&o ou ao registro dos
atos e dos titulos a que se referem esta Lei e a Lei n® 9.514, de 1997, o oficial de Registro de Iméveis
procederd ao registro ou a averbacao, dentro do prazo de quinze dias.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

AlteracOes da Lei de Incorporacgdes

Art. 53. O Titulo Il da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, passa a vigorar acrescido dos
seguintes Capitulo e artigos:

"CAPITULO I-A.
DO PATRIMONIO DE AFETAGAO

Art. 31-A. A critério do incorporador, a incorporacdo podera ser
submetida ao regime da afetacao, pelo qual o terreno e as acessdes
objeto de incorporacé&o imobiliaria, bem como os demais bens e direitos
a ela vinculados, manter-se-ao apartados do patriménio do
incorporador e constituiro patriménio de afetac&o, destinado a
consecucéo da incorporacdo correspondente e a entrega das unidades
imobiliarias aos respectivos adquirentes.

§ 12 O patriménio de afetacdo ndo se comunica com os demais bens,
direitos e obrigacdes do patrimdnio geral do incorporador ou de outros
patrimdnios de afetacdo por ele constituidos e s6 responde por dividas
e obrigagdes vinculadas a incorporacéo respectiva.

§ 22 O incorporador responde pelos prejuizos que causar ao patrimonio
de afetacéo.

§ 3% Os bens e direitos integrantes do patriménio de afetacio somente
poderéo ser objeto de garantia real em operacéo de crédito cujo
produto seja integralmente destinado a consecucéo da edificacéo
correspondente e a entrega das unidades imobiliarias aos respectivos
adquirentes.

§ 42 No caso de cesséo, plena ou fiduciaria, de direitos creditérios
oriundos da comercializagdo das unidades imobiliarias componentes
daincorporacéo, o produto da cessdo também passara a integrar o
patrimdnio de afetac&o, observado o disposto no § 6°.

§ 5% As quotas de construgdo correspondentes a acessdes vinculadas a
fracdes ideais serdo pagas pelo incorporador até que a
responsabilidade pela sua construcéo tenha sido assumida por
terceiros, nos termos da parte final do § 62 do art. 35.



§ 62 Os recursos financeiros integrantes do patriménio de afetacéo
serdo utilizados para pagamento ou reembolso das despesas inerentes
aincorporacéo.

§ 72 O reembolso do prego de aquisi¢éo do terreno somente podera ser
feito quando da alienagdo das unidades autbnomas, na proporcéo das
respectivas fragdes ideais, considerando-se tdo-somente o0s valores
efetivamente recebidos pela alienagéo.

§ 8% Excluem-se do patriménio de afetagao:

| - os recursos financeiros que excederem a importancia necessaria a
conclusao da obra (art. 44), considerando-se os valores a receber até
sua conclusao e, bem assim, 0s recursos necessarios a quitacdo de
financiamento para a construgéo, se houver; e

Il - o valor referente ao preco de alienacdo da fracdo ideal de terreno de
cada unidade vendida, no caso de incorporacdo em que a construgéo
seja contratada sob o regime por empreitada (art. 55) ou por
administracéo (art. 58).

§ 9% No caso de conjuntos de edificagdes de que trata o art. 8%, poderao
ser constituidos patriménios de afetacéo separados, tantos quantos
forem os:

| - subconjuntos de casas para as quais esteja prevista a mesma data
de conclusdo (art. 82, alinea "a"); e

Il - edificios de dois ou mais pavimentos (art. 82, alinea "b").

§ 10. A constituicao de patrim6nios de afetagédo separados de que trata
0 § 9% dever4 estar declarada no memorial de incorporacao.

§ 11. Nas incorporacgdes objeto de financiamento, a comercializagéo
das unidades devera contar com a anuéncia da instituic&o financiadora
ou devera ser a ela cientificada, conforme vier a ser estabelecido no
contrato de financiamento.

§ 12. A contratacdo de financiamento e constituicdo de garantias,
inclusive mediante transmissao, para o credor, da propriedade
fiduciaria sobre as unidades imobiliarias integrantes da incorporacéo,
bem como a cesséo, plena ou fiduciaria, de direitos creditérios
decorrentes da comercializacio dessas unidades, ndo implicam a
transferéncia para o credor de nenhuma das obrigagdes ou
responsabilidades do cedente, do incorporador ou do construtor,
permanecendo estes como Unicos responséaveis pelas obrigagdes e
pelos deveres que Ihes sdo imputaveis.

Art. 31-B. Considera-se constituido o patriménio de afetacdo mediante
averbacao, a qualquer tempo, no Registro de Imoveis, de termo firmado
pelo incorporador e, quando for o caso, também pelos titulares de
direitos reais de aquisi¢céo sobre o terreno.

Paragrafo Unico. A averbagéo ndo serd obstada pela existéncia de 6nus
reais que tenham sido constituidos sobre o imével objeto da
incorporacéo para garantia do pagamento do preco de sua aquisi¢cao ou
do cumprimento de obrigag&o de construir o empreendimento.

Art. 31-C. A Comisséo de Representantes e a instituicéo financiadora da
construcdo poderdo nomear, as suas expensas, pessoa fisica ou
juridica para fiscalizar e acompanhar o patrimdnio de afetagao.

§ 12 A nomeag&o a que se refere o caput néo transfere para o nomeante
qualquer responsabilidade pela qualidade da obra, pelo prazo de



entrega do imével ou por qualquer outra obrigac&o decorrente da
responsabilidade do incorporador ou do construtor, seja legal ou a
oriunda dos contratos de alienacao das unidades imobiliarias, de
construcéo e de outros contratos eventualmente vinculados a
incorporacéo.

§ 22 A pessoa que, em decorréncia do exercicio da fiscalizacso de que
trata o caput deste artigo, obtiver acesso as informacdes comerciais,
tributarias e de qualquer outra natureza referentes ao patrimonio
afetado respondera pela falta de zelo, dedicacéo e sigilo destas
informagdes.

§ 3% A pessoa nomeada pela institui¢do financiadora devera fornecer
cOpia de seu relatério ou parecer a Comissao de Representantes, a
requerimento desta, ndo constituindo esse fornecimento quebra de
sigilo de que trata o § 2% deste artigo.

Art. 31-D. Incumbe ao incorporador:

| - promover todos 0s atos necessarios a boa administracdo e a
preservacao do patrimdnio de afetagéo, inclusive mediante adocao de
medidas judiciais;

Il - manter apartados os bens e direitos objeto de cada incorporagéao;

Il - diligenciar a captacdo dos recursos necessarios a incorporagao e
aplica-los na forma prevista nesta Lei, cuidando de preservar os
recursos necessarios a conclusédo da obra;

IV - entregar a Comissédo de Representantes, no minimo a cada trés
meses, demonstrativo do estado da obra e de sua correspondéncia com
0 prazo pactuado ou com os recursos financeiros que integrem o
patrimdnio de afetagéo recebidos no periodo, firmados por
profissionais habilitados, ressalvadas eventuais modificacdes
sugeridas pelo incorporador e aprovadas pela Comisséo de
Representantes;

V - manter e movimentar os recursos financeiros do patriménio de
afetacdo em conta de depdsito aberta especificamente para tal fim;

VI - entregar a Comissdo de Representantes balancetes coincidentes
com o trimestre civil, relativos a cada patriménio de afetagéo;

VIl - assegurar a pessoa nomeada nos termos do art. 31-C o livre
acesso a obra, bem como aos livros, contratos, movimentacao da conta
de deposito exclusiva referida no inciso V deste artigo e quaisquer
outros documentos relativos ao patrimoénio de afetacéo; e

VIIl - manter escrituragdo contébil completa, ainda que esteja
desobrigado pela legislacéo tributéria.

Art. 31-E. O patriménio de afetac&o extinguir-se-a pela:

| - averbac&o da construcéo, registro dos titulos de dominio ou de
direito de aquisicdo em nome dos respectivos adquirentes e, quando
for o caso, extingdo das obrigagbes do incorporador perante a
instituicdo financiadora do empreendimento;

Il - revogacgéo em razdo de denuncia da incorporacéo, depois de
restituidas aos adquirentes as quantias por eles pagas (art. 36), ou de
outras hip6teses previstas em lei; e



Il - liquidacao deliberada pela assembléia geral nos termos do art. 31-F,
§ 1%

Art. 31-F. Os efeitos da decretacdo da faléncia ou da insolvéncia civil do
incorporador ndo atingem os patrimdnios de afeta¢do constituidos, néo
integrando a massa concursal o terreno, as acessdes e demais bens,
direitos creditorios, obrigacfes e encargos objeto da incorporagéo.

§ 12 Nos sessenta dias que se seguirem a decretacdo da faléncia ou da
insolvéncia civil do incorporador, o condominio dos adquirentes, por
convocagao da sua Comissdo de Representantes ou, na sua falta, de
um sexto dos titulares de fracdes ideais, ou, ainda, por determinagéo do
juiz prolator da deciséo, realizara assembléia geral, na qual, por maioria
simples, ratificara o mandato da Comissao de Representantes ou
elegera novos membros, e, em primeira convocacao, por dois tergos
dos votos dos adquirentes ou, em segunda convocacdo, pela maioria
absoluta desses votos, instituira o condominio da construc¢é&o, por
instrumento publico ou particular, e deliberara sobre os termos da
continuagdo da obra ou da liquidag&o do patriménio de afetacéo (art.
43, inciso lll); havendo financiamento para construgdo, a convocagéao
podera ser feita pela instituicédo financiadora.

§ 2% O disposto no § 1% aplica-se também a hip6tese de paralisagéo das
obras prevista no art. 43, inciso VI.

§ 32 Na hipotese de que tratam os §§ 12 e 22, a Comisséo de
Representantes ficara investida de mandato irrevogavel para firmar
com os adquirentes das unidades autbnomas o contrato definitivo a
que estiverem obrigados o incorporador, o titular do dominio e o titular
dos direitos aquisitivos do imével objeto da incorporacdo em
decorréncia de contratos preliminares.

§ 42 O mandato a que se refere o § 32 sera valido mesmo depois de
concluida a obra.

§ 52 O mandato outorgado & Comissio de Representantes confere
poderes para transmitir dominio, direito, posse e acdo, manifestar a
responsabilidade do alienante pela evicgdo e imitir os adquirentes na
posse das unidades respectivas.

§ 6% Os contratos definitivos serdo celebrados mesmo com os
adquirentes que tenham obriga¢des a cumprir perante o incorporador
ou a institui¢do financiadora, desde que comprovadamente
adimplentes, situacdo em que a outorga do contrato fica condicionada a
constituicdo de garantia real sobre o imével, para assegurar o
pagamento do débito remanescente.

§ 7% Ainda na hipdtese dos §§ 12 e 22, a Comiss&o de Representantes
ficara investida de mandato irrevogavel para, em nome dos
adquirentes, e em cumprimento da decisdo da assembléia geral que
deliberar pela liquidacdo do patriménio de afetacéo, efetivar a alienacao
do terreno e das acess0es, transmitindo posse, direito, dominio e agéo,
manifestar a responsabilidade pela evicgao, imitir os futuros
adquirentes na posse do terreno e das acessoes.

§ 82 Na hip6tese do § 72, sera firmado o respectivo contrato de venda,
promessa de venda ou outra modalidade de contrato compativel com
os direitos objeto da transmissao.

§ 9% A Comissdo de Representantes cumprird o mandato nos termos e
nos limites estabelecidos pela deliberacdo da assembléia geral e
prestara contas aos adquirentes, entregando-lhes o produto liquido da
alienacgéo, no prazo de cinco dias da data em que tiver recebido o prego
ou cada parcela do prego.



8§ 10. Os valores pertencentes aos adquirentes nao localizados deverdo
ser depositados em Juizo pela Comissao de Representantes.

§ 11. Caso decidam pela continuagao da obra, os adquirentes ficaréo
automaticamente sub-rogados nos direitos, nas obrigacdes e nos
encargos relativos a incorporacéo, inclusive aqueles relativos ao
contrato de financiamento da obra, se houver.

§ 12. Para os efeitos do § 11 deste artigo, cada adquirente respondera
individualmente pelo saldo porventura existente entre as receitas do
empreendimento e o custo da concluséo da incorporagdo na proporgao
dos coeficientes de construcao atribuiveis as respectivas unidades, se
outro critério de rateio nao for deliberado em assembléia geral por dois
tercos dos votos dos adquirentes, observado o seguinte:

| - os saldos dos precos das fracOes ideais e acessfes integrantes da
incorporacéo que nédo tenham sido pagos ao incorporador até a data da
decretacdo da faléncia ou da insolvéncia civil passaréo a ser pagos a
Comissdo de Representantes, permanecendo o somatorio desses
recursos submetido a afetacdo, nos termos do art. 31-A, até o limite
necessério a conclusédo da incorporacéo;

Il - para cumprimento do seu encargo de administradora da
incorporacéo, a Comissao de Representantes fica investida de mandato
legal, em carater irrevogavel, para, em nome do incorporador ou do
condominio de constru¢éo, conforme o caso, receber as parcelas do
saldo do preco e dar quitacdo, bem como promover as medidas
extrajudiciais ou judiciais necessarias a esse recebimento, praticando
todos os atos relativos ao leildo de que trata o art. 63 ou 0s atos
relativos a consolidacéo da propriedade e ao leildo de que tratam os
arts. 26 e 27 da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, devendo
realizar a garantia e aplicar na incorporacé&o todo o produto do
recebimento do saldo do prego e do leil&o;

Il - consideram-se receitas do empreendimento os valores das parcelas
a receber, vincendas e vencidas e ainda ndo pagas, de cada adquirente,
correspondentes ao preco de aquisicdo das respectivas unidades ou do
preco de custeio de construcdo, bem como os recursos disponiveis
afetados; e

IV - compreendem-se no custo de concluséo da incorporagao todo o
custeio da construcédo do edificio e a averbag¢do da construgao das
edificagBes para efeito de individualiza¢do e discriminagéo das
unidades, nos termos do art. 44.

§ 13. Havendo saldo positivo entre as receitas da incorporacgéo e o
custo da concluséo da incorporacéo, o valor correspondente a esse
saldo devera ser entregue a massa falida pela Comisséo de
Representantes.

§ 14. Para assegurar as medidas necessarias ao prosseguimento das
obras ou a liguidac&o do patriménio de afetac&o, a Comissédo de
Representantes, no prazo de sessenta dias, a contar da data de
realizagdo da assembléia geral de que trata o § 1%, promoverd, em leildo
publico, com observancia dos critérios estabelecidos pelo art. 63, a
venda das frac6es ideais e respectivas acessdes que, até a data da
decretacéo da faléncia ou insolvéncia néo tiverem sido alienadas pelo
incorporador.

8§ 15. Na hipétese de que trata o § 14, o arrematante ficara sub-rogado,
na proporcao atribuivel & frag@o e acessdes adquiridas, nos direitos e
nas obrigacdes relativas ao empreendimento, inclusive nas obrigagdes
de eventual financiamento, e, em se tratando da hipotese do art. 39
desta Lei, nas obrigacdes perante o proprietario do terreno.



8§ 16. Dos documentos para anuncio da venda de que trata o § 14 e, bem
assim, o inciso Ill do art. 43, constarao o valor das acessdes ndo pagas
pelo incorporador (art. 35, § 62) e 0 prego da fracdo ideal do terreno e
das acessoes (arts. 40 e 41).

8§ 17. No processo de venda de que trata o § 14, serao asseguradas,
sucessivamente, em igualdade de condi¢gdes com terceiros:

| - ao proprietario do terreno, nas hipéteses em que este seja pessoa
distinta da pessoa do incorporador, a preferéncia para aquisi¢cao das
acessfes vinculadas a fragdo objeto da venda, a ser exercida nas vinte
e quatro horas seguintes a data designada para a venda; e

Il - ao condominio, caso nao exercida a preferéncia de que trata o inciso
I, ou caso ndo haja licitantes, a preferéncia para aquisi¢cdo da fracéo
ideal e acessbes, desde que deliberada em assembléia geral, pelo voto
da maioria simples dos adquirentes presentes, e exercida no prazo de
quarenta e oito horas a contar da data designada para a venda.

§ 18. Realizada a venda prevista no 8§ 14, incumbira a Comissao de
Representantes, sucessivamente, nos cinco dias que se seguirem ao
recebimento do precgo:

| - pagar as obrigacdes trabalhistas, previdenciarias e tributérias,
vinculadas ao respectivo patriménio de afetagéo, observada a ordem de
preferéncia prevista na legislacéo, em especial o disposto no art. 186
do Codigo Tributario Nacional;

Il - reembolsar aos adquirentes as quantias que tenham adiantado, com
recursos proprios, para pagamento das obrigacgdes referidas no inciso
l;

Ill - reembolsar a instituicé@o financiadora a quantia que esta tiver
entregue para a construcéo, salvo se outra forma for convencionada
entre as partes interessadas;

IV - entregar ao condominio o valor que este tiver desembolsado para
construgdo das acessées de responsabilidade do incorporador (§ 62 do
art. 35 e § 5> do art. 31-A), na propor¢édo do valor obtido na venda;

V - entregar ao proprietario do terreno, nas hipéteses em que este seja
pessoa distinta da pessoa do incorporador, o valor apurado na venda,
em proporg¢éo ao valor atribuido a fracéo ideal; e

VI - entregar a massa falida o saldo que porventura remanescer.

8§ 19. O incorporador deve assegurar a pessoa nomeada nos termos do
art. 31-C, o acesso a todas as informacfes necessérias a verificagdo do
montante das obrigac8es referidas no § 12, inciso |, do art. 31-F
vinculadas ao respectivo patrimdnio de afetacéo.

§ 20. Ficam excluidas da responsabilidade dos adquirentes as
obrigacdes relativas, de maneira direta ou indireta, ao imposto de renda
e a contribuigdo social sobre o lucro, devidas pela pessoa juridica do
incorporador, inclusive por equiparacéo, bem como as obrigagdes
oriundas de outras atividades do incorporador ndo relacionadas
diretamente com as incorporacdes objeto de afetacdo." (NR)

Art. 54. A Lei n® 4.591, de 1964, passa a vigorar com as seguintes alteracées:

"AIE B2,



§ 2° Os contratos de compra e venda, promessa de venda, cessdo ou
promessa de cessdo de unidades autbnomas sdo irretrataveis e, uma
vez registrados, conferem direito real oponivel a terceiros, atribuindo
direito a adjudicacdo compulséria perante o incorporador ou a quem o
suceder, inclusive na hip6tese de insolvéncia posterior ao término da
obra.

VIl - em caso de insolvéncia do incorporador que tiver optado pelo
regime da afetacdo e ndo sendo possivel & maioria prosseguir na
construcéo, a assembléia geral poderd, pelo voto de 2/3 (dois tercos)
dos adquirentes, deliberar pela venda do terreno, das acessdes e
demais bens e direitos integrantes do patrimdnio de afetacéo, mediante
leildo ou outra forma que estabelecer, distribuindo entre si, na
proporcéo dos recursos que comprovadamente tiverem aportado, o
resultado liquido da venda, depois de pagas as dividas do patriménio
de afetacéo e deduzido e entregue ao proprietario do terreno a quantia
que Ihe couber, nos termos do art. 40; ndo se obtendo, na venda, a
reposicdo dos aportes efetivados pelos adquirentes, reajustada na
forma da lei e de acordo com os critérios do contrato celebrado com o
incorporador, os adquirentes serdo credores privilegiados pelos
valores da diferenca ndo reembolsada, respondendo subsidiariamente
0s bens pessoais do incorporador.” (NR)

"Art. 50. Seréa designada no contrato de construgéo ou eleita em
assembléia geral uma Comissao de Representantes composta de trés
membros, pelo menos, escolhidos entre os adquirentes, para
representa-los perante o construtor ou, no caso do art. 43, ao
incorporador, em tudo o que interessar ao bom andamento da
incorporacéo, e, em especial, perante terceiros, para praticar os atos
resultantes da aplicacdo dos arts. 31-A a 31-F.

§ 2° A assembléia geral poderd, pela maioria absoluta dos votos dos
adquirentes, alterar a composi¢do da Comisséo de Representantes e
revogar qualquer de suas decisfes, ressalvados os direitos de terceiros
quanto aos efeitos ja produzidos.

AlteracOes de Leis sobre Alienacdo Fiduciaria
Art. 55. A Secdo XIV da Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965, passa a vigorar com a seguinte redagao:

"Secao XIV
Alienacdo Fiduciaria em Garantia no
Ambito do Mercado Financeiro e de Capitais

Art. 66-B. O contrato de alienagéo fiduciaria celebrado no d&mbito do
mercado financeiro e de capitais, bem como em garantia de créditos
fiscais e previdenciarios, devera conter, além dos requisitos definidos
na Lei n210.406, de 10 de janeiro de 2002 - Codigo Civil, a taxa de juros,
a clausula penal, o indice de atualizacdo monetéria, se houver, e as
demais comissdes e encargos.

§ 1% Se a coisa objeto de propriedade fiduciéria no se identifica por
nimeros, marcas e sinais no contrato de alienacéo fiduciaria, cabe ao
proprietério fiduciario o 6nus da prova, contra terceiros, da



identificac8o dos bens do seu dominio que se encontram em poder do
devedor.

§ 2% O devedor que alienar, ou der em garantia a terceiros, coisa que ja
alienara fiduciariamente em garantia, ficara sujeito a pena prevista no
art. 171, § 2%, 1, do Cédigo Penal.

§ 3% E admitida a alienac&o fiduciaria de coisa fungivel e a cesséo
fiduciaria de direitos sobre coisas moéveis, bem como de titulos de
crédito, hip6teses em que, salvo disposi¢do em contrério, a posse
direta e indireta do bem objeto da propriedade fiduciaria ou do titulo
representativo do direito ou do crédito é atribuida ao credor, que, em
caso de inadimplemento ou mora da obrigac&o garantida, poderéa
vender a terceiros o bem objeto da propriedade fiduciaria independente
de leildo, hasta publica ou qualquer outra medida judicial ou
extrajudicial, devendo aplicar o pre¢co da venda no pagamento do seu
crédito e das despesas decorrentes da realizacdo da garantia,
entregando ao devedor o saldo, se houver, acompanhado do
demonstrativo da operagéo realizada.

§ 42 No tocante a cesséo fiduciaria de direitos sobre coisas méveis ou
sobre titulos de crédito aplica-se, também, o disposto nos arts. 18 a 20
da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

§ 5% Aplicam-se a alienacao fiduciaria e a cesséo fiduciaria de que trata
esta Lei os arts. 1.421, 1.425, 1.426, 1.435 e 1.436 da Lei n% 10.406, de 10
de janeiro de 2002.

§ 62 Nao se aplica a alienag&o fiduciaria e a cessao fiduciaria de que
trata esta Lei o disposto no art. 644 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de
2002." (NR)

Art. 56. O Decreto-Lei n° 911, de 1° de outubro de 1969, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

§ 12 Cinco dias ap6s executada a liminar mencionada no caput,
consolidar-se-ao a propriedade e a posse plena e exclusiva do bem no
patrimdnio do credor fiduciério, cabendo as reparticdes competentes,
quando for o caso, expedir novo certificado de registro de propriedade
em nome do credor, ou de terceiro por ele indicado, livre do 6nus da
propriedade fiduciaria.

§ 22 No prazo do § 12, o devedor fiduciante podera pagar a integralidade
da divida pendente, segundo os valores apresentados pelo credor
fiduciario na inicial, hipétese na qual o bem Ihe sera restituido livre do
Onus.

§ 32 O devedor fiduciante apresentara resposta no prazo de quinze dias
da execucéo da liminar.

§ 42 A resposta podera ser apresentada ainda que o devedor tenha se
utilizado da faculdade do § 2%, caso entenda ter havido pagamento a
maior e desejar restituicéo.

§ 5% Da sentencga cabe apelagio apenas no efeito devolutivo.

§ 62 Na sentenca que decretar a improcedéncia da agéo de busca e
apreensdo, o juiz condenara o credor fiduciario ao pagamento de multa,
em favor do devedor fiduciante, equivalente a cinqlienta por cento do
valor originalmente financiado, devidamente atualizado, caso o bem ja
tenha sido alienado.



§ 72 A multa mencionada no § 62 ndo exclui a responsabilidade do
credor fiduciario por perdas e danos.

§ 8% A busca e apreensdo prevista no presente artigo constitui processo
autdnomo e independente de qualquer procedimento posterior." (NR)

"Art. 8°-A. O procedimento judicial disposto neste Decreto-Lei aplica-se
exclusivamente as hipo6teses da Secéo XIV da Lei n%4.728, de 14 de
julho de 1965, ou quando o 6nus da propriedade fiduciéria tiver sido
constituido para fins de garantia de débito fiscal ou previdenciario."
(NR)

Art. 57. A Lei n® 9.514, de 1997, passa a vigorar com as seguintes alteracées:

§ 2° As operacg@es de comercializagio de imdveis, com pagamento
parcelado, de arrendamento mercantil de imdéveis e de financiamento
imobiliario em geral poderéo ser pactuadas nas mesmas condi¢des
permitidas para as entidades autorizadas a operar no SFL" (NR)

| - aidentificacdo do devedor e o valor nominal de cada crédito que
lastreie a emisséo, com a individuagao do imoével a que esteja vinculado
e aindicacéo do Cartério de Registro de ImGveis em que esteja
registrado e respectiva matricula, bem como a indicacdo do ato pelo
qual o crédito foi cedido;

§ 3° Os emolumentos devidos aos Cartérios de Registros de Iméveis
para cancelamento do regime fiduciario e das garantias reais existentes
serdo cobrados como ato Unico." (NR)

PATE 22,

Par4grafo unico. A alienacé&o fiduciaria poderéa ter como objeto bens
enfitéuticos, sendo também exigivel o pagamento do laudémio se
houver a consolidagc&o do dominio atil no fiduciério." (NR)

"ATE 26, i

§ 7° Decorrido o prazo de que trata o § 12 sem a purgagdo da mora, 0
oficial do competente Registro de Iméveis, certificando esse fato,
promovera a averbacao, na matricula do imovel, da consolidagdo da
propriedade em nome do fiduciario, a vista da prova do pagamento por
este, do imposto de transmissao inter vivos e, se for o caso, do
laudémio.

§ 8° O fiduciante pode, com a anuéncia do fiduciério, dar seu direito
eventual ao imovel em pagamento da divida, dispensados os
procedimentos previstos no art. 27." (NR)



Alterac8es no Caodigo Civil

PATE 27,

§ 7° Se o imovel estiver locado, a locagdo podera ser denunciada com o
prazo de trinta dias para desocupacéo, salvo se tiver havido
aquiescéncia por escrito do fiduciario, devendo a denuncia ser
realizada no prazo de noventa dias a contar da data da consolidagao da
propriedade no fiduciério, devendo essa condigéo constar
expressamente em clausula contratual especifica, destacando-se das
demais por sua apresentacdo gréfica.

§ 8° Responde o fiduciante pelo pagamento dos impostos, taxas,
contribuigcdes condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam
ou venham a recair sobre o imével, cuja posse tenha sido transferida
para o fiduciario, nos termos deste artigo, até a data em que o fiduciario
vier a ser imitido na posse." (NR)

"Art. 37-A. O fiduciante pagara ao fiduciario, ou a quem vier a sucedé-
lo, a titulo de taxa de ocupacédo do imével, por més ou fracédo, valor
correspondente a um por cento do valor a que se refere o inciso VI do
art. 24, computado e exigivel desde a data da alienagdo em leildo até a
data em que o fiduciario, ou seus sucessores, vier a ser imitido na
posse do imoével." (NR)

"Art. 37-B. Sera considerada ineficaz, e sem qualquer efeito perante o
fiduciario ou seus sucessores, a contratagdo ou a prorrogacgéo de
locacdo de imovel alienado fiduciariamente por prazo superior a um ano
sem concordancia por escrito do fiduciario." (NR)

"Art. 38. Os contratos de compra e venda com financiamento e
alienacgdo fiduciaria, de matuo com alienacgao fiduciéria, de
arrendamento mercantil, de cessao de crédito com garantia real
poderao ser celebrados por instrumento particular, a eles se atribuindo
o carater de escritura publica, para todos os fins de direito." (NR)

Art. 58. A Lei n® 10.406, de 2002 - C4digo Civil passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

"Art. 819-A. (VETADO)"

"Art L33L.

§ 3° A cada unidade imobiliaria cabera, como parte inseparavel, uma
fracdo ideal no solo e nas outras partes comuns, que sera identificada
em forma decimal ou ordinéria no instrumento de instituicdo do
condominio.

| - contribuir para as despesas do condominio na propor¢ao das suas
fracdes ideais, salvo disposi¢cdo em contrario na convengéo;

§ 1° (VETADO)



"Art. 1.351. Depende da aprovacéo de 2/3 (dois ter¢os) dos votos dos
condbminos a alteracdo da convencéo; a mudanca da destinacdo do
edificio, ou da unidade imobiliaria, depende da aprovagéo pela
unanimidade dos condéminos." (NR)

"Art. 1.368-A. As demais espécies de propriedade fiduciaria ou de
titularidade fiduciaria submetem-se a disciplina especifica das
respectivas leis especiais, somente se aplicando as disposi¢des deste
Cdbdigo naquilo que nédo for incompativel com a legisla¢&o especial.”
(NR)

"Art. 1.485. Mediante simples averbagdo, requerida por ambas as
partes, poderéa prorrogar-se a hipoteca, até 30 (trinta) anos da data do
contrato. Desde que perfaca esse prazo, s6 podera subsistir o contrato
de hipoteca reconstituindo-se por novo titulo e novo registro; e, nesse
caso, lhe sera mantida a precedéncia, que entdo Ilhe competir." (NR)

AlteracBes na Lei de Registros Publicos
Art. 59. A Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa a vigorar com as seguintes alteracées:

PATE LB7. i

21) da cessao de crédito imobiliario." (NR)

"Art. 212. Se o registro ou a averbacao for omissa, imprecisa ou ndo
exprimir a verdade, a retificagdo sera feita pelo Oficial do Registro de
Iméveis competente, a requerimento do interessado, por meio do
procedimento administrativo previsto no art. 213, facultado ao
interessado requerer a retificagdo por meio de procedimento judicial.

Paragrafo unico. A opcao pelo procedimento administrativo previsto no
art. 213 ndo exclui a prestacéo jurisdicional, a requerimento da parte
prejudicada.

Art. 213. O oficial retificara o registro ou a averbacao:
| - de oficio ou a requerimento do interessado nos casos de:

a) omisséo ou erro cometido na transposicdo de qualquer elemento do
titulo;

b) indicacé&o ou atualizagéo de confrontagao;

c) alteragcdo de denominagéo de logradouro publico, comprovada por
documento oficial;

d) retificac@o que vise a indicac&o de rumos, angulos de deflexdo ou
insercéo de coordenadas georeferenciadas, em que ndo haja alteracéo
das medidas perimetrais;

e) alteracdo ou insergéo que resulte de mero célculo matematico feito a
partir das medidas perimetrais constantes do registro;



f) reproducéo de descri¢do de linha divisoria de imovel confrontante
que ja tenha sido objeto de retificagéo;

g) insercdo ou modificacdo dos dados de qualificacdo pessoal das
partes, comprovada por documentos oficiais, ou mediante despacho
judicial quando houver necessidade de produgéo de outras provas;

Il - a requerimento do interessado, no caso de insergao ou alteracdo de
medida perimetral de que resulte, ou néo, alteracéo de area, instruido
com planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente
habilitado, com prova de anotacédo de responsabilidade técnica no
competente Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA,
bem assim pelos confrontantes.

§ 1% Uma vez atendidos os requisitos de que trata o caput do art. 225, o
oficial averbara a retificagéo.

§ 2° Se a planta ndo contiver a assinatura de algum confrontante, este
sera notificado pelo Oficial de Registro de Iméveis competente, a
requerimento do interessado, para se manifestar em quinze dias,
promovendo-se a notificagdo pessoalmente ou pelo correio, com aviso
de recebimento, ou, ainda, por solicitagdo do Oficial de Registro de
Iméveis, pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca
da situacéo do imdével ou do domicilio de quem deva recebé-la.

§ 3% A notificag&o sera dirigida ao enderego do confrontante constante
do Registro de Imoéveis, podendo ser dirigida ao proprio imoével
contiguo ou aquele fornecido pelo requerente; ndo sendo encontrado o
confrontante ou estando em lugar incerto e ndo sabido, tal fato sera
certificado pelo oficial encarregado da diligéncia, promovendo-se a
notificagdo do confrontante mediante edital, com o mesmo prazo fixado
no § 22, publicado por duas vezes em jornal local de grande circulag&o.

§ 4% Presumir-se-a a anuéncia do confrontante que deixar de apresentar
impugnac¢ao no prazo da notificacéo.

§ 52 Findo o prazo sem impugnacéo, o oficial averbara a retificag&o
requerida; se houver impugnacgéo fundamentada por parte de algum
confrontante, o oficial intimara o requerente e o profissional que houver
assinado a planta e o memorial a fim de que, no prazo de cinco dias, se
manifestem sobre a impugnacéo.

§ 6% Havendo impugnacéo e se as partes néo tiverem formalizado
transacdo amigavel para solucionéa-la, o oficial remeter4 o processo ao
juiz competente, que decidira de plano ou apdés instrucao suméria,
salvo se a controvérsia versar sobre o direito de propriedade de alguma
das partes, hipotese em que remetera o interessado para as vias
ordinérias.

§ 7° Pelo mesmo procedimento previsto neste artigo poderao ser
apurados os remanescentes de areas parcialmente alienadas, caso em
que serao considerados como confrontantes tao-somente 0s
confinantes das areas remanescentes.

§ 8% As areas plblicas poderdo ser demarcadas ou ter seus registros
retificados pelo mesmo procedimento previsto neste artigo, desde que
constem do registro ou sejam logradouros devidamente averbados.

§ 92 Independentemente de retificagdo, dois ou mais confrontantes
poderao, por meio de escritura publica, alterar ou estabelecer as
divisas entre si e, se houver transferéncia de area, com o recolhimento
do devido imposto de transmisséo e desde que preservadas, se rural o
imavel, a fracdo minima de parcelamento e, quando urbano, a
legislagéo urbanistica.



Alteracdo na Lei do FGTS

§ 10. Entendem-se como confrontantes nao s6 os proprietarios dos
imoéveis contiguos, mas, também, seus eventuais ocupantes; o
condominio geral, de que tratam os arts. 1.314 e seguintes do Cédigo
Civil, sera representado por qualquer dos condéminos e o condominio
edilicio, de que tratam os arts. 1.331 e seguintes do Codigo Civil, sera
representado, conforme o caso, pelo sindico ou pela Comissao de
Representantes.

§ 11. Independe de retificacéo:

| - aregularizac&o fundiéria de interesse social realizada em Zonas
Especiais de Interesse Social, nos termos da Lei n? 10.257, de 10 de
julho de 2001, promovida por Municipio ou pelo Distrito Federal,
quando os lotes ja estiverem cadastrados individualmente ou com
lancamento fiscal hd mais de vinte anos;

Il - a adequacgéo da descricdo de imével rural as exigéncias dos arts.
176, §§ 3% e 4°, e 225, § 3%, desta Lei.

§ 12. Poder4 o oficial realizar diligéncias no imével para a constatagao
de sua situacdo em face dos confrontantes e localizagdo na quadra.

§ 13. N&o havendo duvida quanto a identificagcdo do imovel, o titulo
anterior a retificacdo podera ser levado a registro desde que requerido
pelo adquirente, promovendo-se o registro em conformidade com a
nova descri¢éo.

§ 14. Verificado a qualquer tempo nao serem verdadeiros os fatos
constantes do memorial descritivo, responderdo os requerentes e o
profissional que o elaborou pelos prejuizos causados,
independentemente das sanc8es disciplinares e penais.

8§ 15. Ndo sao devidos custas ou emolumentos notariais ou de registro
decorrentes de regularizagéo fundiéria de interesse social a cargo da
administracéo publica.

AT 204 e
§ 12 A nulidade sera decretada depois de ouvidos os atingidos.

§ 2° Da decis8o tomada no caso do § 1° cabera apelag&o ou agravo
conforme o caso.

§ 32 Se o0 juiz entender que a superveniéncia de novos registros poderéa
causar danos de dificil reparacao podera determinar de oficio, a
qualquer momento, ainda que sem oitiva das partes, o bloqueio da
matricula do imdvel.

§ 42 Bloqueada a matricula, o oficial ndo podera mais nela praticar
qualquer ato, salvo com autorizagéo judicial, permitindo-se, todavia,
aos interessados a prenotacéo de seus titulos, que ficardo com o prazo
prorrogado até a solugéo do bloqueio.

§ 52 A nulidade n&o sera decretada se atingir terceiro de boa-fé que ja
tiver preenchido as condi¢8es de usucapido do imovel." (NR)

Art. 60. O caput do art. 9° da Lei n° 8.036, de 11 de maio de 1990, passa a vigorar com a seguinte

redacéo:



"Art. 9% As aplicagdes com recursos do FGTS poder&o ser realizadas
diretamente pela Caixa Econémica Federal e pelos demais 6rgdos
integrantes do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, exclusivamente
segundo critérios fixados pelo Conselho Curador do FGTS, em
operacgdes que preencham os seguintes requisitos:" (NR)

AlteracBes na Lei de Locagdes
Art. 61. A Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, passa a vigorar com as seguintes alteragées:
FATT. B2, e e

Paragrafo Gnico. Nos contratos firmados a partir de 1° de outubro de
2001, o direito de preferéncia de que trata este artigo ndo alcancara
também os casos de constituicdo da propriedade fiduciéria e de perda
da propriedade ou venda por quaisquer formas de realizacdo de
garantia, inclusive mediante leildo extrajudicial, devendo essa condi¢éo
constar expressamente em clausula contratual especifica, destacando-
se das demais por sua apresentacao grafica." (NR)

"Art. 39. (VETADO)"
AlteracBes na Lei de Protesto de Titulos e Documentos de Divida
Art. 62. (VETADO)
Normas Complementares a esta Lei

Art. 63. Nas operagdes envolvendo recursos do Sistema Financeiro da Habitagdo e do Sistema
Financeiro Imobiliario, relacionadas com a moradia, é vedado cobrar do mutuério a elaboracao de
instrumento contratual particular, ainda que com forca de escritura publica.

Art. 64. (VETADO)

Art. 65. O Conselho Monetéario Nacional e a Secretaria da Receita Federal, no ambito das suas
respectivas atribuigdes, expedirdo as instrugdes que se fizerem necessérias a execucgéo das disposi¢cdes
desta Lei.

Vigéncia
Art. 66. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.
Revogaces

Art. 67. Ficam revogadas as Medidas Provisérias n°° 2.160-25, de 23 de agosto de 2001, 2.221, de 4
de setembro de 2001, e 2.223, de 4 de setembro de 2001, e os arts. 66 e 66-A da Lei n°® 4.728, de 14 de
julho de 1965.

Brasilia, 2 de agosto de 2004; 183° da Independéncia e 1162 da Republica.

LUIZ INACIO LULA DA SILVA
Marcio Thomaz Bastos
Antonio Palocci Filho

Marina Silva
Olivio de Oliveira Dutra
José Dirceu de Oliveira e Silva
Alvaro Augusto Ribeiro Costa

LEIN® 10.932, DE 03 DE AGOSTO DE 2004
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2004-2006/2004/Lei/L10.932.htm




Altera o art. 4% da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que "dispde sobre o parcelamento do solo
urbano e da outras providéncias".

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a
seguinte Lei:

Art. 12 Esta Lei altera o art. 4° da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, dispondo sobre a reserva
de faixa nao-edificavel referente a dutovias.

Art. 22 O inciso lll do art. 4° da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, passa a vigorar com a
seguinte redacéo:

Ill - ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio
publico das rodovias e ferrovias, sera obrigatdria a reserva de uma
faixa ndo-edificavel de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores
exigéncias da legislac&o especifica;

3%

§ 3° Se necessaria, a reserva de faixa ndo-edificavel vinculada a
dutovias sera exigida no ambito do respectivo licenciamento ambiental,
observados critérios e parAmetros que garantam a seguranca da
populacgéo e a protecdo do meio ambiente, conforme estabelecido nas
normas técnicas pertinentes." (NR)

Art. 42 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag&o.
Brasilia, 3 de agosto de 2004; 1832 da Independéncia e 1162 da Republica.

LUIZ INACIO LULA DA SILVA
Dilma Vana Rousseff

Marina Silva

Olivio de Oliveira Dutra

Este texto nao substitui o publicado no D.O.U. de 4.8.2004



